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Art-Invest Real Estate erwirbt 25hours Hotel beim MuseumsQuartier in der Wiener
Innenstadt

— Art-Invest Real Estate erweitert mit dem Ankauf des 25hours Hotel beim MuseumsQuartier fir
ein institutionelles Fonds-Vehikel das Wiener Hotelportfolio

— Das Hotel verfiigt Gber 216 Zimmer sowie eine Rooftop-Bar mit Blick Gber Wien

— Das Hotel ist langfristig an KNSA Hospitality verpachtet

K6ln/Wien, 09. Dezember 2025

Art-Invest Real Estate hat das 25hours Hotel beim MuseumsQuartier in Wien von einer gemeinsamen
Gesellschaft der JP-Immobiliengruppe und Wertinvest erworben. Das Hotel ist langfristig an KNSA
Hospitality verpachtet, die das Haus (ber ihre Lifestyle-Hospitality-Plattform Ennismore unter der Marke
25hours fiihrt. Art-Invest Real Estate erweitert mit dem Ankauf des 25hours Hotel beim MuseumsQuartier
das Wiener Hotelportfolio und verfolgt ihre Strategie, in fiihrenden europdischen Metropolen und
touristisch attraktiven Destinationen zu investieren.

Das Lifestyle-Hotel mit 216 Zimmern, darunter 34 Suiten, Gberzeugt durch sein markantes Design im Zirkus-
Stil. Es bietet neben einem vielfdltigen Gastronomie- und Freizeitangebot mit italienischer Kiche im
Restaurant Ribelli auch die bei der lokalen Bevdlkerung sehr beliebte Rooftop-Bar ,,Der Dachboden” mit
Blick iiber Wien. Erganzt wird das Konzept durch flexible Tagungsflachen sowie einen Wellnessbereich mit
Sauna, Dampfbad und Fitness — ideal fiir Geschafts- und Freizeitreisende.

Das 25hours Hotel beim MuseumsQuartier liegt in einer der attraktivsten Innenstadtlagen Wiens, mitten im
kulturell gepragten siebten Bezirk und nur wenige Schritte von der Mariahilfer StraBe sowie dem ersten
Bezirk mit dem Rathaus, dem Parlament und der Hofburg entfernt. Umgeben von zahlreichen kulturellen
Einrichtungen, Restaurants und Geschaften spricht die Lage sowohl Geschafts- als auch Freizeitreisende an
und profitiert von der hohen touristischen Nachfrage der Stadt. Das Gebdude wurde 1971 errichtet und
2013 von einem ehemaligen Studentenwohnheim zu einem Hotel umgebaut.

Dr. Peter Ebertz, Geschaftsfiihrer und Head of Hotels bei Art-Invest Real Estate, kommentiert den Erwerb:
»Mit dem Ankauf des 25hours Hotels beim MuseumsQuartier in Wien setzen wir unsere Strategie fort, in
Hotels in europaischen Metropolen und gefragten Leisure-Destinationen zu investieren. Das 25hours Hotel
hat dank seiner breiten Zielgruppenansprache seine Resilienz unter Beweis gestellt und bietet attraktive
Wertsteigerungspotenziale. Auch zukiinftig wollen wir verstdrkt in Lifestyle-Hotels in europaischen
Metropolen mit hoher Leisure-Nachfrage investieren.”

,Mit diesem Ankauf unterstreichen wir die Bedeutung des Wiener Hotelmarktes fiir unsere
Wachstumsstrategie. Die Lage im kulturellen Zentrum der Stadt sowie das einzigartige Konzept des Hotels
machen dieses Investment zu einer idealen Ergdnzung unseres Portfolios,” fligt Mark Leiter,
Geschaftsfihrer und Leiter der Niederlassung Wien bei Art-Invest Real Estate, hinzu.
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,Das 25hours Hotel beim MuseumsQuartier hat fiir uns einen besonderen Stellenwert — es war 2003 unser
erstes Hotelinvestment und damit richtungsweisend fiir den Aufbau unseres Hospitality-Bereichs. Dieses
Haus hat uns gezeigt, wie viel Kraft in mutigen Konzepten, starken Partnern und aulergewdhnlichen
Standorten steckt und hat unsere Rolle als Hotelentwickler entscheidend gepréagt. Es freut uns zu sehen,
wie aus der Idee von damals eines der pragenden Lifestyle-Hotels der Stadt geworden ist. Mit Art-Invest
Real Estate Gibergeben wir es nun in Hande, die seine besondere Geschichte wertschatzen und fortfiihren
werden”, so Daniel Jelitzka, Eigentiimer und geschaftsfiihrender Gesellschafter bei JP Immobilien.

Michael Tojner, Eigentiimer und geschaftsfihrender Gesellschafter der Wertinvest, kommentiert:

,Es freut uns, mit der Art-Invest Real Estate einen soliden Kaufer flir unser Objekt gefunden zu haben. Diese
besondere  Immobilie  samt innovativem  Betreiber und Betriebskonzept zeigt, dass
Immobilientransaktionen auch in schwierigem Marktumfeld moglich sind.”

Das Hotel wurde im Rahmen eines Asset Deals fiir ein institutionelles Fondsvehikel erworben. Art-Invest
Real Estate beabsichtigt das Objekt langfristig im Bestand zu halten. Uber den Kaufpreis haben die Parteien
Stillschweigen vereinbart.

Art-Invest Real Estate wurde rechtlich von Barnert Egermann Illigasch Rechtsanwdilte GmbH, steuerlich von
TPA Steuerberatung GmbH, technisch von Delta Managing & Consulting Engineers GmbH sowie
kaufméannisch von MRP Consult GmbH beraten. JP Immobilien & Wertinvest wurde rechtlich von Wolf Theiss
Rechtsanwidilte GmbH & Co KG, technisch von Oterea GmbH sowie kaufmannisch von der JP Hospitality
Advisory Il GmbH beraten. Vermittelt wurde diese Transaktion durch Eastdil Secured.
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Uber Art-Invest Real Estate

Art-Invest Real Estate ist ein langfristig orientierter Investor, Asset Manager und Projektentwickler von Immobilien in guten Lagen mit
Wertschépfungspotenzial. Der Fokus liegt auf den Metropolregionen in Deutschland, Osterreich, GroRbritannien sowie Skandinavien. Art-Invest
Real Estate verfolgt mit institutionellen Investoren, ausgewahlten Joint-Venture-Partnern sowie mit eigenem Kapital eine ,Manage to Core"-
Anlagestrategie. Die Bandbreite der Investitionen reicht Gber das gesamte Rendite-Risiko-Spektrum in den Bereichen Biiro, innerstadtischer
Einzelhandel, Hotel, Wohnen und Schulen.

Das Unternehmen wurde 2010 von den geschiftsfiihrenden Gesellschaftern und der Zech Group gegriindet. Uber die eigene
Kapitalverwaltungsgesellschaft wurden seit 2012 Uber 25 Investmentvermdégen fir institutionelle Anleger wie Versorgungswerke und
Stiftungen aufgelegt. Insgesamt betreut Art-Invest Real Estate derzeit ein Immobilienvermdgen von rund 12,5 Mrd. Euro. Mit mittlerweile Gber
300 Mitarbeitenden gehort Art-Invest Real Estate zu den groten gewerblichen Entwicklern und Investoren in Nordeuropa.

Entlang der Immobilien-Wertschopfungskette agiert Art-Invest Real Estate als Innovationsfuhrer auch durch ihre Beteiligungen: ,Design
Offices” als fiihrender Anbieter von Flexible Office und Corporate Coworking Flachen, ,BitStone Capital” als Venture-Capital-Gesellschaft, ,,i
Live” als Entwickler und Betreiber von Mikrowohnen und Serviced Apartments sowie die ,The Chocolate on the Pillow Group“ als Hotel-
Betriebsgesellschaft. Weitere Informationen unter www.art-invest.de.

Uber Art-Invest Real Estate Hotels

Im Hotelsegment managt Art-Invest Real Estate ein Portfolio von rund 60 Hotels in mehreren Investmentvehikeln mit einem Gesamtvolumen
von ca. 2 Mrd. Euro. Der Fokus liegt auf Businesshotels in Deutschland sowie in touristisch attraktiven Destinationen Europas. Das spezialisierte
Hotelteam von ca. 20 erfahrenen Mitarbeitern deckt die gesamte Wertschopfungskette des Hotelinvestments vom schlisselfertigen
Development Uiber Bestandsinvestitionen bis hin zum Betrieb von Markenhotels ab.

Uber JP Immobilien

Die JP Immobiliengruppe (JP), gegriindet 1996 von Dr. Daniel Jelitzka und Reza Akhavan, hat iiber 560 Projekte in Osterreich entwickelt und
realisiert. Die Gruppe ist in den Bereichen Vermarktung, Investment (Zinshauser), Bautrdger und Hospitality tatig und bietet
mafRgeschneiderten Lésungen und personliche Beratung. Als groBter privater innerstadtischer Bautrager, Hoteldeveloper und fiihrender
Vermarkter von Wohnimmobilien und Vorsorgewohnungen in Wien spielt JP eine wichtige Rolle auf dem Immobilienmarkt.

JP Hospitality besitzt, managt und betreibt derzeit rund 20 Hotels in ganz Europa. Zum Portfolio zdhlen unter anderem das Hoxton Vienna, das
Casa Cook in Madonna di Campiglio, das Bikini Es Trenc auf Mallorca sowie das Boutiquehotel The Guesthouse Vienna. Mehr unter jpi.at und
https://jpi.at/hospitality/
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Hotelzimmer
Bildquelle: JP Immobilien

uBenansicht des Hotels
ildquelle: JP Immobilien
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Rooftopbar ,Der Dachboden” Restaurant ,,RIBELLI”
Bildquelle: JP Immobilien Bildquelle: JP Immobilien
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